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# CENTAR ™

ZA POTPORU
PODUZETNICIMA

REPUBLI KA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

OPCINA NJEMCI
Trg kralja Tomislava 6, 32 245 NIJEMCI

KLASA: 021-01/20-01/02
URBROJ: 2188/06-01-06/01-1
Nijemci, 12.10.2020.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine” broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12 i 152/14), Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine” broj
29/02, 63/07, 53/12 i 56/13), Zakona o unapredenju poduzetnicke infrastrukture (,,Narodne
novine” broj 93/13, 114/13 i 41/14) i ¢lanka 29. Statuta Opc¢ine Nijemci (,,Sluzbeni vjesnik
Vukovarsko-srijemske Zzupanije “ broj: 04/13, 03/18, 03/19 i 03/20), Opcinsko vijece Opcine
Nijemci na 31. sjednici, odrzanoj 12.10. 2020., donosi

ODLUKA

o koriStenju poslovnih prostora i usluga
Centra za potporu poduzetnicima

l. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom ureduju uvjeti i na¢in koristenja poslovnih prostora i usluga Centra za
potporu poduzetnicima (u daljnjem tekstu: Centar). Centar iz stavka 1. ovoga ¢lanka djeluju u
interesu 1 cilju opeg gospodarskog rasta i razvoja poduzetniStva te omogucava poduzetnicima
koriStenje poslovnih prostora i usluga, pod uvjetima utvrdenim ovim Pravilnikom.

Clanak 2.
Pod koristenjem usluga Centra razumijevaju se:
— administrativno — poslovne usluge,
— usluge poslovnog savjetovanja,
— usluge pruzanja pomoci u pronalazenju izvora financiranja za pokretanje i razvoj
poslovanja,
— usluge pruzanja edukacije iz podrucja rasta i razvoja poduzetnisStva,
— druge usluge prema uo¢enim potrebama stanara.

Clanak 3.
Poslove u svezi s davanjem na koristenje poslovnih prostora i pruZanje usluga poduzetnicima



obavlja Op¢ina Nijemci.
Ugovor iz stavka 2. ovoga ¢lanka u ime Op¢ine Nijemci sklapa Opcéinski nacelnik.

II. KORISTENJE CENTRA ZA POTPORU PODUZETNICIMA

Clanak 4.
Pravo na zakup poslovnog prostora Centra za potporu poduzetncima imaju poduzetnici koji
zadovoljavaju sljedece uvjete:
a) poduzetnici pocetnici
b) postojeci poduzetnici

Kandidat za inkubaciju treba biti poslovni subjekt koji:

(1 ima status poduzetnika pocetnika ili novi OPG,

(1 ima sjediSte/prebivaliste/poslovnu jedinicu na podru¢ju Op¢ine Nijemci

[1 da obavlja jednu ili vise sljedeéih djelatnosti:

- djelatnost iz podrucja visoke tehnologije, elektronike, informacijskih 1 komunikacijskih
tehnologija (ICT), zelenih tehnologija i odrzivog razvoja,

- usluge u podrucju arhitekture, dizajna, razli¢itih oblika medijske komunikacije, promidzbe,
izdavastva, kreativne industrije, digitalne grafike, multimedije i sli¢no,

- obrazovanje,

- pakiranje proizvoda,

- ostali poduzetnici koji ne zadovoljavaju uvjete iz to¢ke B, ali im se moze odobriti koriStenje
prostora pod trzisnim uvjetima ukoliko za to postoji slobodan prostor.

Pod pojmom poduzetnik pocletnik podrazumijeva se poduzetnik koji posluje do 2
godine. Poduzetnikom pocetnikom smatra se i osoba koja nije registrirana, ali
namjerava obaviti regitraciju u roku od 1 (Jednog) mjeseca od dana primitka Odluke o
zakupu poslovnog prostora Centra za potporu poduzetnicima.

Iznimno, u Centar moZe biti primljena udruga ¢ija djelatnost je usmjerena na razvoj
gospodarstva (gospodarsko interesno udruzenje, klaster 1 sli¢no).

Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnog prostora Centra, zahtjev poduzetnika koji
ne zadovoljava uvjete iz ovog ¢lanka moze se prihvatiti ukoliko Centar raspolaze slobodnim
prostorom za koji poduzetnici nisu iskazali interes u redovnom postupku prijema.

Iznimno viSe korisnika moze dijeliti zajednicki prostor u slu€aju da svi zadovolje uvjete za
koriStenje poslovnog prostora Centra. Na Javni poziv podnose zajedni¢ku prijavu. U slucaju
da njihova prijava bude prihvacena sa svakim poduzetnikom zakljuciti ¢e se

Ugovor iz ¢lanka 13. ove Odluke za koriStenje odgovarajuce povrsine tog poslovnog prostora.

U slucaju da poduzetnik koji zadovoljava uvjete za ulazak u Centar, podnese zahtjev za
konkretni poslovni prostor unato¢ tome $to isti povr$inom premasuje njegove potrebe, s njim
se moze zakljuCiti Ugovor iz ¢lanka 13. ove Odluke za cijelu povrSinu tog poslovnog
prostora. Medutim ukoliko se tijekom koriStenja tog prostora prijavi poduzetnik Kkoji
zadovoljava uvjete iz ovog ¢lanka, a koji je zainteresiran za dijeljenje tog poslovnog prostora
s postoje¢im korisnikom, uz prethodnu pisanu suglasnost postojeceg korisnika,
zainteresiranom poduzetniku se moze dopustiti dijeljenje kori$tenja poslovnog prostora, te ¢e
se s njim zakljuciti Ugovor iz ¢lanka 13. ove Odluke za koristenje odgovarajuce povrsine tog
poslovnog prostora, a s postoje¢im korisnikom ¢e se zakljuéiti dodatak Ugovoru kojim ¢e se
modificirati uvjeti koristenja poslovnog prostora u budu¢em razdoblju.



Clanak 5.
Prednost pri dodjeli raspolozivog prostora Centra imaju poduzetnici pocetnici i novi OPG —i
prema sustavu bodovanja i kriterijima koji ¢e biti razradeni Pravilnikom o ocjenjivanju
prijava za ulazak u Centar za potporu poduzetnicima.

Clanak 6.
Poduzetnici koji ne mogu Koristiti poslovni prostor Centra su:
- koji se bave samo trgovinom i/ili ugostiteljstvom s pretezitim to¢enjem alkohola;
- sportske kladionice i automat klubovi;
- koji se bave pripremom, proizvodnjom distribucijom i prodajom oruzja, alkoholnih
pica ili duhanskih proizvoda;
- poduzetnici s tehnologijama koje zagaduju okolis;
- poduzetnici koji bi svojom djelatnos¢u (bukom i sli¢no) remetili poslovanje ostalih
poduzetnika u Poduzetni¢kom inkubatoru;
- ¢ija je djelatnost protivna zakonu,
- koji imaju dodijeljene potpore vece od 200.000 EUR tijekom razdoblja od tri fiskalne
godine (ukoliko trazi prostor po subvencioniranoj cijeni)

11.POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH PROSTORA
CENTRA ZA POTPORU PODUZETNICIMA

Clanak 7.

Za iskazivanje interesa za koriStenje poslovnog prostora Centra za potporu poduzetnicima,
Op¢ina Nijemci objavljuje javni poziv za KkoriStenje Centra na internet stranici:
Www.nijemci.hr i www.cpp-nijemci.eu

Javni poziv/natjeCaj za subvencionirani zakup prostora je trajno otvoren. Ukoliko su svi
prostori popunjeni napraviti ¢e se lista prioriteta i primati nove stanare prema oslobodenom
prostoru. Prostor dvorane moze se unajmiti dnevno ovisno o potrebi i za te prostore prijave su
trajno otvorene te zainteresirani korisnici ne moraju biti stanari inkubatora.

Clanak 8.
Javni poziv/Natjecaj mora obvezno sadrzavati:
] podatke o poslovnim prostorima koji su predmet javnog poziva;
[1 kriterije za prijem u prostor Centra iz ove Odluke;
[ uvjete koriStenja prostora iz ove Odluke;
[1 jedini¢nu cijenu i na¢in plac¢anja naknade za koriStenje prostora iz ove Odluke;
[ dokumentaciju koju je poduzetnik obvezan dostaviti uz Zahtjev za prijem u prostor

Clanak 9.
Poduzetnik koji iskaze interes za koriStenje poslovnog prostora obvezan je dostaviti sljedec¢u
dokumentaciju:
a) registrirana tvrtka/OPG
[J popunjen zahtjev za prijem u Centar (na propisanom obrascu);
(1 dokaz o registraciji (izvod/rjeSenje iz odgovarajuceg registra);
[ skraceni poslovni plan (na propisanom obrascu);
[1 potvrda porezne uprave o nepostojanju nepodmirenih dospjelih poreznih obveza ili potvrdu
da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza i da se
podnositelj prijave pridrZzava rokova plac¢anja (ne stariju od 30 dana),
[1 potvrda Op¢ine 0 nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza (ne stariju od 30 dana),


http://www.nijemci.hr/
http://www.cpp-nijemci.eu/

[] izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti za prijavitelja i pojedinacno za svako
povezano poduzeée koje ¢ini jednog poduzetnika, ovjerene peCatom i potpisane od strane
ovlastene osobe za zastupanje

[ dodatna dokumentacija propisana NatjeCajem

U slucaju da vise poduzetnika/OPG —a podnosi zajednicku prijavu za isti poslovni prostor,
osim navedene dokumentacije koju podnose svi poduzetnici, podnose i potpisanu medusobnu
suglasnost o zajedni¢kom koriStenju poslovnog prostora.

b) Poduzetnik pocetnik koji jo$ nije obavio registraciju obvezan je dostaviti slijedecu
dokumentaciju:

(1 popunjen zahtjev za prijem u Centar (na propisanom obrascu);

(1 skrac¢eni poslovni plan (na propisanom obrascu);

[1 potvrda Op¢ine 0 nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza (ne stariju od 30 dana),

[J izjavu da ¢e u sluCaju prihvadanja njegovog zahtjeva za koriStenje poslovnog prostora
Centra registrirati poslovnu djelatnost u odgovaraju¢em registru u roku od 1 (jednog) mjeseca
od primitka Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora Centra da ¢e ukoliko njegov
zahtjev za koristenjem poslovnog prostora Centra bude prihvacen, u roku od 2 (dva) mjeseca
od primitka Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora Centra, zapoceti obavljati
djelatnost u prostoru Centra (na propisanom obrascu),

1 dodatna dokumentacija propisana Javnim pozivom/Natjecajem.

Clanak 10.
Prijave s propisanom dokumentacijom dostavljaju se na adresu Opéina Nijemci, Trg kralja
Tomislava 6, 32245 Nijemci.
Svakog ponedjeljka pristupiti ¢e se otvaranju zaprimljenih prijava .
Prikupljanje i obradu prispjelih zahtjeva poduzetnika za prijem u Centar te donoSenje
pojedina¢nih odluka o koriStenju poslovnog prostora obavlja Povjerenstvo za prijem
poduzetnika u Centar za potporu poduzetnicima (dalje: Povjerenstvo).

Clanak 11.
Prijave na poziv razmatra Povjerenstvo koje se sastoji od predsjednika i dva (2) ¢lana.
Clanove Povjerenstva imenuje Opéinski nagelnik.
O radu na sjednici Povjerenstva vodi se zapisnik. Odluku o davanju na koriStenje usluga i
poslovnog prostora Centra donosi Povjerenstvo, ocjenom dostavljenih prijava.
Povjerenstvo donosi odluke ve¢inom glasova ¢lanova Povjerenstva. Odluka Povjerenstva je
konacna.

Clanak 12.
Nakon donosenja Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora Centra Op¢inski nacelnik
zakljuCuje Ugovor s korisnikom kojim se ureduju medusobna prava i obveze vezane za
kori$tenje prostora i drugih usluga u skladu s ovim Odlukom.
Rok za zakljuenje Ugovora iz prethodnog stavka je 15 dana od dana primitka Odluke o
odobrenju koriStenja poslovnog prostora Centra za registrirane subjekte, odnosno 45 dana od
dana primitka Odluke Povjerenstva o odobrenju koristenja poslovnog prostora Centra za
osobe koje u trenutku podnosenja prijave nisu registrirale djelatnost, uz uvjet da su registrirale
djelatnost u nadleznom registru do ostavljenog roka o ¢emu su obvezni dostaviti dokaz prije
potpisivanja Ugovora.
Ako izabrani poduzetnik ne pristupi zaklju¢enju Ugovora u roku iz prethodnog stavka, smatra
se da je odustao od prijave.



IV.KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA CENTRA ZA POTPORU
PODUZETNICIMA

Clanak 13.
Inkubacija
Centar za potporu poduzetnicima raspolaze sa 10 zasebnih poslovnih prostora kako slijedi:

Oznaka Povrsina
URED 1 10,00 m2
URED 2 9,74 m2
URED 3 10,60 m2
URED 4 9,74 m2
URED 5 11,46 m2
URED 6 8,20 m2
URED 7 9,74 m2
URED 8 10,60 m2
URED 9 9,74 m2
URED 10 10,00 m2
KONFERNECIJSKA DVORANA 72,10 m2

U svakom poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti iz ¢lanka 4. ove Odluke.

Clanak 14.
Poslovni prostori iz ¢lanka 13. ove Odluke dodjeljuju se na koriStenje poduzetnicima iz
¢lanka 4. ove Odluke na vrijeme do 5 godina. Ukoliko poduzetnik stanar iskaze potrebu za
koristenjem prostora i nakon 5.-te godine te u koliko nema zainteresiranih na prostor
poduzetniku se moze produziti koriStenje prostora po trzi$noj cijeni utvrdenoj Cjenikom.
Prostor dvorane moze se iznajmiti i drugim poduzetnicima (ne samo stanarima) po trzi$noj
cijenu utvrdenoj Cjenikom.

V. USLUGE CENTRA ZA POTPORU PODUZETNICIMA

Clanak 15.
Inkubator stanarima i korisnicima pruza slijedece usluge:
() subvencionirani zakup poslovnog prostora;
(1 usluge koristenja zajednickih prostorija (¢ajna kuhinja, sanitarni prostori,
konferencijska dvorana);
(] besplatan internet;
) besplatan parking;
[J besplatan uredski namjestaj
[ besplatno marketinsko predstavljanje na internet stranici Poduzetni¢kog inkubatora;
[ ostale usluge po subvencioniranoj cijeni, kao $to su:
- usluge najma konferencijske dvorane;
- usluge poslovnog savjetovanja i edukacije;
- usluge pripreme 1 izrade prezentacija i sli¢no,
- druge usluge.

VLVISINA I NACIN PLACANJA NAKNADE ZA KORISTENJE PROSTORA



| USLUGA CENTRA ZA POTPORU PODUZETNICIMA

Clanak 16.
Cjenikom usluga Centra, koji donosi Op¢insko vijece, utvrduju se cijene
svih usluga za kori$tenje prostora.
Na promjenu cijene mogu utjecati promjene na trzistu ili druge opravdane okolnosti.

Inkubacija

Poslovni prostori daju se na subvencionirani zakup na razdoblje u trajanju od pet godina za
poduzetnika pocetnika/mladi OPG (do 2 godine poslovanja u trenutku podnosSenja Zahtjeva za
koristenje poslovnog prostora Poduzetni¢kog inkubatora, ostali korisnici koji ne ostvaruju
pravo na subvencioniranu cijenu placaju trziSnu cijenu. Trzi$na vrijednost zakupa definirana
je u Cjeniku Centra. Za prvu godinu koristenja prostora zakup ne placa, a za drugu godinu
placa se 25% trzi$ne cijene, za trecu godinu 50% trzi$ne cijene, za Cetvrtu godinu 75% trziSne
cijene i petu godinu 100%. Umanjeni iznos naknade predstavlja potporu malih vrijednosti i
dodjeljuje se sukladno pravilima o potporama male vrijednosti. Ukoliko poduzetnik ostane i
nakon pete godine u Centru plac¢a 100% trzisnu vrijednost zakupa.

Clanak 17.
Poduzetnici koji zaklju¢e Ugovor o zakupu poslovnog prostora (tzv. ,stanari Centra za
potporu poduzetnicima“), osim zakupa prostora, imaju pravo i na koriStenje zajednickih
prostorija i instalacija Centra. Za redovno tehni¢ko odrzavanje, ¢is¢enje hodnika, zajednickih
prostorija i sanitarnog ¢vora, zajednicku potros$nju elektricne energije, vode, grijanja, stanari
plac¢aju mjese¢nu naknadu po kvadrathom metru zakupljenog poslovnog prostora od dana
potpisivanja Ugovora prema vazeéem Cjeniku.
U osnovnu cijenu zakupa poslovnog prostora ukljuceno je koristenje ¢ajne kuhinje, sanitarnih
prostora, konferencijske dvorane do 3 puta mjese¢no, besplatan uredski namjestaj te slijedece
usluge: pristup internetu, marketinsko predstavljanje na internet stranici Centra, parkiranje za
zaposlenike, poslovne partnere i posjetitelje tijekom radnog vremena Centra.

Clanak 18.
Pored naknade za koriStenje poslovnog prostora, te naknade za troSkove koriStenja
zajednickih prostorija odnosno redovitog tehni¢kog odrzavanja iz ¢lanka 17. stavka ove
Odluke, poduzetnici snose troskove za odvoz komunalnog otpada prema stvarnom utrosku
prema sklopljenom ugovoru za uslugu odvoza otpada.

Clanak 19.
Za naknadu za koriStenje poslovnog prostora, usluga iz ¢lanka 17. stavka 1. ove Odluke, te
zajednicke reZijske troSkove, mjeseCno ¢e se poduzetnicima ispostavljati racun sukladno
cjeniku.

VIl IZLAZAK PODUZETNIKA 1Z CENTRA ZA POTPORU PODUZETNICIMA

Clanak 20.
Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti Ugovor iz ¢lanka 13 ove Odluke.
Ugovor se otkazuje pisanim otkazom koji se dostavlja putem poste preporuceno ili otkazom
putem javnog biljeznika.
Otkazni rok iznosi trideset (30) dana racunajuéi taj rok od primitka otkaza, bez obzira da li je
dostava uspjesno iskazana ili ne.
U slucaju dva puta neuspjesne dostave, dostava ¢e se smatrati izvrSenom danom objave na
oglasnoj ploci te se dostava smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana javne objave.



Clanak 21.
Op¢ina Nijemci ¢e pokrenuti raskid Ugovora iz ¢lanka 13. ove Odluke i prije isteka roka na
koji je zakljuCen u slijede¢im slucajevima:
[1 kada poduzetnik ne izvrSava svoje zakonske obveze, te financijske obveze prema Centru za
poptoru poduzetnicima/Op¢ini Nijemci,
[1 kada se poduzetnik ne pridrzava pravila ponasanja u Centru, kuénog reda te svojim
ponasanjem remeti javni red 1 mir, odnosno rusi ugled Centra,
[J kada poduzetnik promijeni svoju djelatnost tako da se viSe ne bavi djelatnostima iz
¢lanka 5. ove Odluke,
[J Op¢ina provodi nadzor nad provodenjem ugovora ukoliko ne ispunjava ugovorne obveze
raskida ugovor.
[1 kada poduzetnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor ili ga koristi protivno odredbama
Ugovora iz ¢lanka 13. ove Odluke duze od 30 dana,
1 kada poduzetnik prestane obavljati djelatnosti.

Clanak 22.
Nakon isteka ugovorenog roka ili sukladno ¢lancima 20. i 21. ove Odluke sa korisnikom
poslovnog prostora ne moze se produzivati ugovorni odnos, ve¢ ga je isti duzan napustit i
predati ga u posjed Op¢ini Nijemci S pripadajuéim namjeStajem i opremom u primjerenom
stanju odnosno u stanju u kojem ih je primio prilikom stupanja u posjed prostora, uvazavajuéi
redovnu upotrebu.

VIII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.
Svi korisnici poslovnih prostora Centra duzni su poslovne prostorije koristiti na nacin i za
namjenu utvrdenu Ugovorom iz ¢lanka 13. ove Odluke paznjom dobrog gospodarstvenika.

Clanak 24.
Radove na adaptaciji i preinakama u poslovnim prostorima poduzetnici mogu obavljati samo
uz prethodnu pisanu suglasnost Op¢ine Nijemci.
Za ulozena sredstva poduzetnika u adaptaciju 1 preinake koriStenih poslovnih prostorija
poduzetnik nema pravo na naknadu istih osim u iznimnim slu¢ajevima o ¢emu Povjerenstvo
donosi odluku.
U slucaju da je poduzetnik dodatno opremao prostor i/ili obavljao adaptaciju i preinake, po
prestanku ugovornog odnosa (bilo prijevremenog ili redovnog) obvezan je ukloniti ugradenu
opremu, te prostor dovesti u prvobitno stanje o svom troSku.

Clanak 25.

Za sve ono $to nije regulirano odredbama ove Odluke, primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o
obveznim odnosima, Zakona o vlasniS§tvu i drugim stvarnim pravima i Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora te odredbe medusobno sklopljenog ugovora izmedu
Korisnika (stanara) i Op¢ine Nijemci.

Clanak 26.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Vukovarsko-
srijemske Zupanije®.



PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Mirko Jurisi¢



